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PROSPEKT INFORMACYJNY — INWESTYCJA MROWCZA

Data sporzadzenia prospektu

14.04.2025 1.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego zaktualizowany dnia 08.07.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper KUZO SP. Z 0.0.

ADRES SIEDZIBY: UL. GLEBOCKA 9/24, 03-287 WARSZAWA

Adres ADRES PUNKTU PRZEDSTAWIANIA OFERT
LOKALI MIESZKANIOWYCH:

UL. TRAKT LUBELSKI 310 A, 04-667 WARSZAWA

Numer NIP i REGON NIP: 5242922125 REGON: 389447165
Numer telefonu 510-037-400, 530-200-207

Adres poczty elektronicznej kuzo@kuzo.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera www.kuzo.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Trakt Lubelski 310 A, 310 B, 310 C, 04-667 Warszawa — Wawer
Data rozpoczecia 19.04.2023 r.

Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie 12.11.2024 r.
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie | Przeciwko deweloperowi nie toczyly si¢ i nie tocza zadne postgpowania
postepowania egzekucyjne na | egzekucyjne, a w szczegdlnosci postgpowania egzekucyjne na kwote powyzej
kwote powyzej 100 000 zt 100.000,00 ztotych.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Ad.res, | fumer dziatki Dziatka o nr. ew. 15/1, obreb 1214, 3-12-14, ul. Mréwcza, Warszawa — Wawer.
ewidencyjnej 1 numer obrebu

ewidencyjnenego'

Numer ksiegi wieczystej KW nr WA6M/00123622/3

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nie istniejg zar6wno obcigzenia hipoteczne, jak i wnioski o wpis takich obcigzen
w dziale czwartym ksiegi wieczystej nt WA6M/00123622/3 prowadzonej przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy — Mokotow.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.
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W  przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki 1 stanie
pranym nieruchomosci?

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace obicktow
istniejagcych  potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
wpltywajgcych na warunki zycia®

bezposrednie sasiedztwo ul. Mrowczej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
sasiedztwo ul. Kazimierza Krola - mozliwe ucigzliwo$ci hatasowe,
sasiedztwo linii kolejowej nr 7,

sasiedztwo Kanatu Zagézdzinskiego,

sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wielorodzinnych,
biur, parkingdéw naziemnych, terenow sportowo — rekreacyjnych, terenow
ushugowych, terendow produkcyjnych i magazynowych oraz terenéw lesnych, rolnych
i niezagospodarowanych,

sgsiedztwo Ztobka Lulilu przy ul. Mrowezej 31da,

sasiedztwo przedszkoli m.in. Przedszkola Myszka MEPI, ul. Wielostronna 21,
sasiedztwo Szkoty Podstawowej nr 204 im. 19 Putku Utanéw Wotynskich przy ul.
Bajkowej 17/21,

sasiedztwo Centrum Kultury Letnisko Bajka przy ul. Wielostronnej 12,

sasiedztwo warsztatdow samochodowych, m.in. Auto Serwisu Gotgbiowska przy ul.
Mroéwczej 60,

sasiedztwo Zaktadu Wodociggowego Miedzylesie przy ul. Patriotow,

lokalizacja pomnika przyrody na obszarze 1 km od planowanej inwestycji (na
obszarze lesnym w poblizu ul. Patriotow).

Czg$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren lesny od
torow kolejowych na wschdd) znajduje si¢ na terenie Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego, cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren
lesny migdzy ul. Mrowczg a ul. Patriotow) znajduje si¢ na terenie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, cz¢$¢ obszaru w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji znajduje si¢ w granicach zasiggu Systemu Przyrodniczego
Warszawy,

cze$¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny sasiadujace z
Kanatem Zagozdzinskimi) znajduje si¢ na terenic wystgpienia powodzi w
sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych.

Akty
przestrzennego i
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem . ..
e A (T ik przestrzennego uchwalenia miejscowego Planu
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy — nie zostat Zagospodarowania Terenu dia obszaru

Dla terenu inwestycji obowigzuja
ustalenia uchwaty Nr LXIV1998/2009
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 22 pazdziernika 2009 r. w sprawie

planowania

inne akty Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania

uchwalony na terenie inwestycji Kolonia Borkdw Zag6zdz.

Dostep: https://architektura.um.war-
szawa.pl/wawer

Inne* - Nie dotyczy.

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3'W szczegblnoéci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly, decyzje) w sprawie:

)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Dzialka ewidencyjna nr 15/1 (fragm.)
miejscowego planu z obrebu 3-12-14

zagospodarowania Podstawowe:

przestrzennego  dla  terenu Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
objetego przedsigwzigciem obejmujaca tereny dziatek, na ktorych
deweloperskim lub  zadaniem znajdujg si¢ i moga by¢ realizowane
inwestycyjnym budynki  mieszkalne jednorodzinne

oraz dojscia, podjazdy, podworza,
budynki gospodarcze 1 garaze wraz
ogrodami przydomowymi,
zewnetrznymi urzadzeniami
infrastruktury ~ technicznej, a takze
dopuszczone  towarzyszace  ushugi.
Dopuszczalne:

Ushugi bez przesadzania ich profilu,
funkcjonujace w lokalach wbudowanych
w budynki mieszkalne oraz w osobnych
budynkach wolnostojacych lub
przybudowanych do budynku
mieszkalnego.

Dzialka ewidencyjna nr 15/1 (fragm.)
z obrebu 3-12-14 Podstawowe: ulica
zbiorcza.

Dzialka ewidencyjna nr 15/1 (fragm.)
z obrebu 3-12-14 Podstawowe: ulica
dojazdowa.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak ustalen w planie.

Maksymalna i minimalna nadziemna

. ¢ Brak ustalen w planie.
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak ustalen w planie.

L, Dla fragmentu dzialki ewidencyjnej
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nr 151 z obrebu  3-12-14 o
przeznaczeniu podstawowym -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:
dla budynkoéw mieszkalnych — 12 m, ale
nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne
i poddasze uzytkowe,

dla towarzyszacych budynkow
ustugowych — 8 m.

Dla fragmentu dzialki ewidencyjnej

Minimalny udzial procento
v P el nr 151 z obrgbu 3-12-14 o

po- wierzchni biologicznie czynnej

przeznaczeniu podstawowym -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
—60%.

Dla fragmentu dzialki ewidencyjnej
nr 151 z obrgbu 3-12-14 o
przeznaczeniu podstawowym -
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 stano-

Minimalna liczba miejsc do parkowania

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.

4
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-wiska/  budynek z 1 lokalem
mieszkalnym i 3 stanowiska/budynek z 2
lokalami mieszkalnymi.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

e ustala si¢ obowigzek urzadzenia
ciggow zieleni wysokiej
towarzyszacej podstawowemu
uktadowi ulicznemu w ul. Mréwczej,
zgodnie z
rysunkiem planu,

o wskazuje si¢ wzdluz ul. Mrowczej
(3 KD-Z) orientacyjny zasieg strefy,

w ktorej moga wystapic
przekroczenia dopuszczalnych
standardow akustycznych i jakosci
powietrza.

e ustala si¢ zachowanie istniejacego
na obszarze objetym planem uktadu
urzadzen wodnych, w tym rowow,

e ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych,

e ustala sig, ze ucigzliwosé
powodowana emisjg gazow i pytow
oraz ucigzliwo$¢ akustyczna bedaca
skutkiem  dziatalnosci  obiektow
ustugowych i ustugowo -
produkcyjnych musi zamykaé si¢
w granicach dziatek tych obiektow,

e ustala si¢ nakaz dostosowania
przestrzeni publicznych do potrzeb
0s6b niepelnosprawnych.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Brak.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Brak.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych

Brak.

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna terenow
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN 8 po- przez droge
publiczng klasy dojazdowej 20 KD-D.
Ustala si¢ zakaz bezposredniej obstugi
komunikacyjnej terenu jednostki z ul.
Mréwczej (3 KD-Z) realizacje nowego
zjazdu na istniejaca dziatke dopuszcza
si¢ tylko w przypadku braku mozliwosci
innego rozwigzania obshugi tej dziatki.
Ustala sie minimalng szeroko$¢ pasa
drogowego drogi publicznej klasy
dojazdowej 20
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KD-D w liniach rozgraniczajacych — 10,0
m (w  wyjatkowych  sytuacjach
dopuszcza si¢ szerokos¢ 8,0 m).

W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala
si¢:

zaopatrzenie z miejskiej sieci poprzez
sie¢ projektowanych magistral i sie¢
drugorzgdng w uktadzie pierScieniowym,
zrodlo zaopatrzenia — projektowana
magistrala  w ul. Mréwczej oraz
przewody = wodociggowe w  ul
Przewodowej i ul. Mozaikowej, budowe

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

sieci rozbiorczej w uktadzie
pierscieniowym, dopuszcza si¢
rozbudowe wodociggowe;j sieci
rozbiorczej zaopatrywanej z

istniejacego wodociagu w ul. Mrowczej,
dopuszcza si¢ czasowe zaopatrzenic w
wod¢ z indywidualnych ujg¢ wod
podziemnych do czasu realizacji
projektowane;j miejskiej sieci
wodociggowej, dopuszcza si¢, wylacznie
na potrzeby ogoélnodostepnych punktéw
czerpalnych, wykorzystywanie uje¢ wod
pod- ziemnych z utwordéw oligocenskich.
W  zakresie odprowadzania S$ciekow
bytowych ustala si¢: skanalizowanie
obszaru objetego planem W
rozdzielczym systemie kanalizacji do
miejskiego  uktadu kanalizacyjnego,
odprowadzenie $ciekow w  systemie
grawitacyjno -
pompowym, glowny odbiornik $ciekow
— projektowany kolektor ,,W” wiaczony
do istniejacego kolektora w ul. Bora—
Komorowskiego poza obszarem planu,
koniecznos¢ budowy lokalnych bez
kratkowych pompowni $ciekow w formie
podziemnej bez czg$ci nadziemnej,
koniecznos¢ budowy  przewodow
tlocznych odprowadzajacych $cieki od
pompowni do kolektora ,,R” oraz sieci
drugo rzednej w ulicach na calym
obszarze objetym planem, dopuszcza sig,
do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej, mozliwos¢ stosowania
przydomowych oczyszczalni $ciekow
oraz szczelnych szamb i wywozenie
sciekow taborem asenizacyjnym.

W zakresie kanalizacji deszczowej:
ustala  si¢  odprowadzanie = wod
opadowych i roztopowych w systemie
pompowym do  projektowanego
kolektora gltownego deszczowego dla
dzielnicy Warszawa — Wawer, ktory ma
przebiegac¢ w ulicach Juhasow-Borkow i
Trakt Lubelski; odbiornikiem wdd z tego
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kolektora bedzie rzeka Wista, mozliwosé
odprowadzania wod opadowych i
roztopowych do gruntu na terenach,
gdzie grunt jest przepuszczalny, a
poziom wod  gruntowych  niski,
koniecznos¢ budowy na obszarze
objetym planem kolektora gltownego
deszczowego w  trasie  Olszynki
Grochowskiej” lub W ciagu
projektowanych ulic lokalnych oraz
sieci drugorzednej w ulicach na calym
obszarze objetym planem.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zrodet
ciepta, w tym kotlowni lokalnych,
zastosowanie indywidualnych zZrodet
ciepta — wylacznie paliw i systemow
grzewczych nieszkodliwych
ekologicznie: gaz ziemny, gaz ptynny,
olej nisko-siarkowy, energia elektryczna
oraz inne proekologiczne,
niekonwencjonalne zrodla energii, w
tym odnawialne.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
zaopatrzenie w gaz przewodowy,
zasilanie z magistrali gazowej sredniego
ci$nienia przebiegajacej poza obszarem
planu wzdtuz ulic Wal Miedzeszynski i
Trakt Lubelski, dopuszcza sig, do czasu
doprowadzenia gazu 2z magistrali,
rozbudowe sieci gazowej zasilanej z
istniejacego gazo- ciggu $redniego
cisnienia w ul. Patriotdow — w zakresie
ograniczonym jego wydajnoscia.

W  zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna ustala si¢: zaopatrzenie w
energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej, zrédlo zasilania —
istniejagca  stacja  elektroenergetyczna
110/15kV

,Miedzylesie”, projektowana stacja
110/15kV,Miedzeszyn” zlokalizowana
poza obszarem objetym planem, zasilana
z linii 110 kV projektowanej wzdtuz
»{rasy Olszynki Grochowskiej”,
Przebudowe istniejacych linii
napowietrznych 15 kV oraz budowe
nowych linii $redniego 1 niskiego
napigcia realizowanych wylacznie jako
kablowe, realizacje nowych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV
wolnostojacych wylacznie jako
wnetrzowych typu miejskiego.
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W zakresie obstugi telekomunikacyjnej
ustala  si¢:  obstuge z  central
automatycznych  po-  przez  sie¢
istniejagcych 1 projektowanych kabli
telekomunikacyjnych.

W zakresie gospodarowania odpadami
ustala sig: wWywoz sposobem
zorganizowanym wszystkich odpadow
stalych wytwarzanych na obszarze
objetym planem na wyznaczone dla
potrzeb miasta te- reny skladowania,
przerébki  lub  spalania  odpadéw,
obowigzek wyposazenia kazdej
zabudowanej nieruchomosci w
urzadzenia 1 miejsca umozliwiajace
segregacje od- padow.

Ustalenia obowigzujgcego | Przeznaczenie terenu . . .
.. azujaceg Miejscowy plan zagospodarowania
miejscowego planu .
. przestrzennego obszaru Kolonia
zagospodarowania

Borkéw Zagézdz, przyjety uchwalg
Nr LXIV/1998/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 22

przestrzennego dla dziatek Iub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

. . pazdziernika 2009 r.
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem MN 8 — Tereny zabudowy mieszkanio-
deweloperskim lub zadaniem wej jednorodzinnej:
inwestycyjnym? dziatki ewidencyjne nr 75 (fragm.),

118/1 (fragm.) z obrebu 3-12-01; 9
(fragm.),10 (fragm.), 11 (fragm.), 12
(fragm.),13 (fragm.), 14/1 (fragm.), 14/2
(fragm.), 15/2 (fragm.) z obrgbu 3-12-14;

MN 7C - Tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j dziatki
ewidencyjne nr 11 (fragm.),12
(fragm.), 13 (fragm.), 14/1 (fragm.),
15/2 (fragm.) z obrebu 3-12-14;

MN 10A — Tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej dziatki
ewidencyjne nr 17 (fragm.), 18
(fragm.), 20/2 (fragm.), 20/3 (fragm.),
20/4 (fragm.), 21 (fragm.), 23 (fragm.),
43 (fragm.), 44/2 (fragm.), 44/3 (fragm.),
45 (fragm.) z obrebu 3-12-14;

MN 10B — Tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej dziatki
ewidencyjne nr 22/1 (fragm.), 22/2
(fragm.), 23 (fragm.), 24 (fragm.),42
(fragm.) z obrebu 3-12-14;

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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3 KD-Z - Tereny drog publicznych klasy
zbiorczej

dziatki ewidencyjne nr 58/10 (fragm.),
58/1 (fragm.) z obrgbu 3-12-01;
2/4  (fragm.) z obrgbu 3-12-02;
41/5 (fragm.), 12 (fragm.), 13 (fragm.),
14/2 (fragm.), 22/2 (fragm.), 42 (fragm.),
41/1 (fragm.) z obrgbu 3-12-14;

20 KD-D - Tereny drég publicznych
klasy dojazdowej

dziatki ewidencyjne nr 8/1 (fragm.),
15/2 (fragm.), 17 (fragm.), 43 (fragm.),
44/2 (fragm.), 44/3 (fragm.), 45 (fragm.)
z obrebu 3-12-14;

57 KD-D — Tereny drog publicznych
klasy dojazdowej

dziatki ewidencyjne nr 11 (fragm.),
12 (fragm.), 13 (fragm.), 14/1
(fragm.), 15/2 (fragm.) z obr¢bu 3-12-
14;

64 KD-PJ — Tereny publicznych
ciggow pieszo-jezdnych i dojazdow
dziatki ewidencyjne nr 18 (fragm.),
20/2 (fragm.), 20/3 (fragm.),
20/4 (fragm.), 21 (fragm.), 22/1 (fragm.),
22/2 (fragm.) z obrebu 3-12-14;

66 KD-PJ - Tereny publicznych
ciggow pieszo-jezdnych i dojazdow
dziatki ewidencyjne nr 20/3 (fragm.),
22/1 (fragm.), 23 (fragm.) z obrgbu 3-12-
14;

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla
Rado$¢ po zachodniej stronie ul.
Patriotow — czes$¢ I, przyjety uchwala
Nr LII/Z1517/2013 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 21
marca

2013 r.

e 6.2 MNE - Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywne;j

dziatki ewidencyjne nr 79/1,79/2
(fragm.), 80, 81, 82, 83/1 (fragm.),
83/2,94 (fragm.), 95 (fragm.), 96 (fragm.),
97 (fragm.), 98 (fragm.), 99 (fragm.),
100 (fragm.) z obrgbu 3-12-02;

a5.2 MNL — Tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej na dziatkach
lesnych dziatki ewidencyjne nr 2/1
(fragm.), 44 (fragm.) z obr¢bu 3-12-02;
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a6.3 MNL - Tereny zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  na
dziatkach Les$nych, dzialki ewidencyjne
nr 109 (fragm.), 110 (fragm.), 111/2
(fragm.) z obrebu 3-12-02;

10KDD - Tereny droég publicznych
klasy dojazdowej (ul. Krola Kazimie-
rza) dziatki ewidencyjne nr 2/1 (fragm.),
43/11  (fragm.), 43/22  (fragm.),
43/23 (fragm.), 44 (fragm.), 79/2
(fragm.), 99 (fragm.) z obrebu 3-12-02;

26.6 KDw — Tereny drog wewnetrz-
nich dziatki  ewidencyjne nr 95
(fragm.), 96 (fragm.), 97 (fragm.), 98
(fragm.), 99 (fragm.) z obrgbu 3-12-02.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Brak ustalen w planic.

Maksymalna i minimalna nadziemna

. ., Brak ustalen w planie.
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy Brak ustalen w planie.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru  Kolonia
Borkow Zagézdz, przyjety uchwala Nr
LXIV/1998/2009 Rady Miasta Stolecz-
nego Warszawy z dnia 22
pazdziernika 2009 r.

MN 8, MN 7C, MN 10A, MN 10B: dla
budynkow mieszkalnych — 12 m, ale nie
wigcej niz 2 kondygnacje nad- ziemne i
poddasze uzytkowe, dla towarzyszacych
budynkow ustugowych — 8 m.

3 KD-Z, 20 KD-D, 57 KD-D, 64 KD-
PJ, 66 KD-PJ — Niec dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla
Rado$¢ po zachodniej stronie ul.
Patriotéw — cze$¢ I, przyjety uchwala
Nr LII/1517/2013 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 21
marca

2013 r.

a6.2 MNE: dla budynkoéw mieszkalnych
— 11 m, nie wigcej niz 2,5 kondygnacji,
dla budynkdéw garazowych i
gospodarczych wolnostojacych — 5 m.

a5.2 MNL, a6.3 MNL: dla budynkow
mieszkalnych — 9 m, nie wiecej niz 2
kondygnacje,

dla budynkdow garazowych i
gospodarczych wolnostojacych — 5 m.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy
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10KDD, a6.6 KDw: Nie dotyczy.

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru  Kolonia
Borkéw Zagoézdz, przyjety uchwala Nr
LXIV/1998/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 22
pazdziernika 2009 r.

MN 8, MN 7C, MN 10A, MN 10B —
60%
3 KD-Z, 20 KD-D, 57 KD-D, 64 KD-
PJ, 66 KD-PJ — Nie dotyczy.
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla
Rado$¢ po zachodniej stronie ul.
Patriotow — cze$é I, przyjety uchwala
Nr LII/1517/2013 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 21
marca
2013 r.

a6.2 MNE - 50%

a5.2 MNL, a6.3 MNL - 70% (za wy-
jatkiem dziatki o uzytku lesnym nr ew.
109 — 80%)

10KDD, a6.6 KDw: Nie okreSla si¢.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Kolonia
Borkéw Zagoézdz, przyjety uchwalg Nr
LXIV/1998/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 22
pazdziernika 2009 r.

MN 8, MN 7C, MN 10A, MN 10B:

dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — 2 stanowiska/budynek z 1
lokalem mieszkalnym i 3
stanowiska/budynek z 2 lokalami
mieszkalnymi,

dla obiektow 1 lokali handlowych
(sklepow) o powierzchni sali sprzedazy
do 300 mkw. — 30 stano- wisk/1000
mkw. powierzchni sali, ale nie mniej niz
2 stanowiska/1 lokal,

dla lokali gastronomicznych — 8
stanowisk/100 mkw. powierzchni sal
konsumpcyjnych, dla obiektow
biurowych — 30 stano- wisk/1000 mkw.
powierzchni uzytkowej, dla hoteli i
pensjonatow  oraz moteli — 40
stanowisk/100 to6zek, a ponadto 1
stanowisko dla autokaru na kazde 50
tozek.

3 KD-Z, 20 KD-D, 57 KD-D, 64 KD-
PJ, 66 KD-PJ — Nie dotyczy
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Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru osiedla
Rado$¢ po zachodniej stronie ul.
Patriotow — cze$é 1, przyjety uchwala
Nr LII/1517/2013 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 21
marca 2013 r. a6.2 MNE, a5.2 MNL,
6.3 MNL:

dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — nie okresla sig.

10KDD, a6.6 KDw: Nie dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

braku  miejscowego  planu | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
zagospodarowania
przestrzennego gabaryty Brak planu.
forma architektoniczna Brak planu.
usytuowanie linii zabudowy Brak planu.
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Brak planu.
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Brak ol
ludzi, przyrody i krajobrazu rak planu.
wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania tc—::renu po%ozonego na| oo planu,
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury | Brak planu.
wspolczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych
terenovy lub 0b1ektow podl@ga’qucych Brak planu.
ochronie na podstawie przepisow od-
rebnych
warunki i szczego%.owe. .zasady obstugi Brak planu.
w zakresie komunikacji
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej Brak planu.
minimalny udziat procentowy po- Brak planu.

wierzchni biologicznie czynnej
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nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Brak planu.

wysoko$¢ zabudowy

Brak planu.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

Decyzja nr 273/PBR/2023 z dnia
08.08.2023 r. 0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie drogi gminnej
ulicy Mrowczej na odcinku od ulicy
Odeskiej do ulicy Panny Wodnej w
zakresie budowy drogi dla rowerdw na
dziatkach nr ew. 76 1 77 z obregbu  3-11-
57, nr ew. 61/1 z obrebu 3-11-61, nr ew.
1/3, 31/6, 74/1 z obrebu 3-11-62, nr ew.
6/1, 6/2, 105/1, 105/2, 303, 304 z obr¢bu
3-11-63, nr ew. 1/1, 58/1 z obrebu 3-12-
01, nr ew. 1/1, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9,
2/10, 2/11, 2/12, 2/4, 2/2, 64/6 z obr¢bu
3-12-02, nr ew. 41/5, 35/4 z obrebu 3-
12-14, nr ew. 64/3 z obr¢bu 3-12-21, nr
ew. 75, 64/1, 95/5, 112/1, 51/13 z
obrebu 3-12-22, oraz nr ew. 22/8 z
obrebu 3-12-30 w dzielnicy Wawer m.st.
Warszawy.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak.

13

KUZO Sp. zo.0. | Trakt Lubelski 310B | 04-677 Warszawa | NIP 5242922125 |

tel :#48 510 037 400 | kuzo@kuzo.pl


mailto:kuzo@kuzo.pl

@) KUZOo

PROSPEKT INFORMACYJNY — INWESTYCJA MROWCZA

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Brak.
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury | Brak.
dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze | Brak.

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak’*

Czy pozwolenie na budowe jest

tak*
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

. nie”
zaskarzone

Decyzja nr 588/WAW/PB/2024 wydana w dniu 20 listopada 2024 r., przez
Prezydenta M.ST. Warszawy, zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i
projekt architektoniczno - budowlany oraz udzielajaca pozwolenia na budowe
wydat sze$ciu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z zabudowie blizniaczej, w
tym czterech jednolokalowych i dwéch dwulokalowych, na dzialce ew. nr
15/1 z obrebu 3-12-14 przy ul. Mréwczej w Warszawie.

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na | Brak.
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 i
784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy.

Data zakonczenia budowy domu

jednorodzinnego Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczgcia i

zakoficzenia robét budowlanych I tydzien stycznia 2025 r. — rozpoczecie budowy.

Koniec wrzesnia 2026 r. — zakonczenie budowy.
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Przedmiotem inwestycji jest budowa

Opis przedsiwziccia | Liczba budynkéw szeSciu  budynkéw  mieszkalnych
deweloperskiego Iub zadania od dzi b budowi
. . jednorodzinnyc w zabudowie
inwestycyjnego

blizniaczej, w tym dwodch budynkéw, w
ktérych znajdowaé si¢ bedzie po dwa
lokale  mieszkalne oraz czterech

budynkéw - po jednym lokalu
mieszkalnym.
Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac 75m
minimalny od- step migdzy ’
budynkami)
Sposoéb pomiaru powierzchni Zgodnie 7 Polska Norma

uzytkowej lokalu mieszkalnego 72022 roku oznaczang jako PN-ISO 9836:2022-07.
albo domu jednorodzinnego

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkow
procentowy  udzial zrodet | finansowych — kredyt, srodki wtasne,
finansowania przedsigwzigcia | inne

deweloperskiego lub zadania

Srodki wtasne, rachunek powierniczy.

W nastepujacych instytucjach

inwestycyjnego )
tycyjneg finansowych (wypehia si¢ w przypadku Nie dotyczy.
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na | 0,45 %
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

. . Rachunek powierniczy — otwarty.
Glowne zasady funkcjonowania P ¥ ¥

wybranego rodzaju

. o , Rachunek powierniczy moze wystgpowaé pod dwiema postaciami: rachunek
zabezpieczenia srodkow

powierniczy otwarty i zamknigty. Wyptata $rodkéw z rachunku powierniczego
nabywey otwartego nastepuje po zakonczeniu wskazanego w umowie etapu prac. Wowczas
to na miejsce inwestycji przybywa inspektor budowlany, ktory sprawdza
rzeczywisty stan wykonania etapu. Jesli deweloper wywigzat si¢ ze zobowigzania,
bank uruchamia wyptate srodkdéw (wyplaty w transzach) Pozyskane w ten sposob
srodki inwestor moze przeznaczy¢ tylko na realizacje danej inwestycji. Oznacza to,
ze pieniadze te nie zostana wykorzystane w innych sposob, co mogtoby skutkowac
tym, ze inwestycja nie zostanie ukonczona. W przypadku uzyskania negatywnej
opinii inspektora budowlanego, bank moze odmowi¢ przelania srodkow.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, bank wyptaca deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy prze- noszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w
stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgode nabywca.

6 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zada-
nia inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 20213,
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
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Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAPY

ZADANIA
INWESTYCYJNE

DATA
UKONCZENIA

% KOSZT
PRZEDSIEWZIE-
CIA DEWELO-
PERSKIEGO

ETAPI

Zakup dzialki.
Wykonanie projektow.
Pozwolenie na budowe.
Wykonanie prac
ziemnych i
fundamentowych.
Wykonanie kanalizacji
pod posadzkowe;.
Zasypki i beton (podtoga
zero budynkow).

do 30.01.2025 r.

25 %

ETAPII

Wykonanie §cian parteru
(wszystkie budynki).
Wykonanie stropow nad
parterem ze schodami
(wszystkie budynki).
Wykonanie $cian (mu-
row) pietra bez Scian
dzialowych (wszystkie
budynki).

Wykonanie strop6w nad
pigtrem (wszystkie
budynki).

do 10.05.2025 r.

25 %

ETAP III

Dach, wigzba + blacha
(wszystkie budynki).
Dostawa i montaz okien
(wszystkie budynki).
Dostawa i montaz drzwi
(wszystkie budynki).
Wykonanie instalacji
elektrycznej bez biatego
montazu (wszystkie
bud.).

Wykonanie $cian
dziatowych w
budynkach na

1 pigtro (wszystkie bud.).

Wykonanie prac
sanitarnych (wszystkie
budynki).

do 10.07.2025 r.

25 %

ETAP IV

Wykonanie tynkow
wewnetrznych w
budynkach.

Wykonanie elewacji
budynkow.

Wykonanie wylewek be-
tonowych na podtogach
w budynkach.

do 15.08.2026 r.

15 %
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* Montaz pomp ciepta

¢ Montaz gniazdek
elektrycznych w
budynkach.

* Przylaczenie do sieci
elektrycznej budynkow.

*  Wykonanie drogi
wewnetrznej i parkingow
do budynkow.

e Zagospodarowanie
zieleni przy budynkach.

* Uzyskanie decyzji
pozwolenia na
uzytkowanie.

ETAPV do 30.09.2026 r. 10 %

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadkach:

Zmian wynikajacych z przepisow ustawy o podatku VAT, a wprowadzonych w
trakcie realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego i w tym przypadku zmiana
dotyczy¢ bedzie wytacznie stawki tego podatku.

Wprowadzenia zmian zakresu robét budynku oraz zlecenia robdt dodatkowych
przez stron¢ nabywajaca i w tym przypadku zmiana nastapi na skutek
faktycznie wykonanych zmian i ich wyceny kosztorysem powykonawczym,
sporzadzonym wg. stawek obowiazujacych w rozliczeniach pomigdzy wykonawca a
deweloperem.

Roéznicy miedzy powierzchnig lokalu mieszkalnego — liczong z wyprawkami
tynkarskimi - wigksza niz 2%, wowczas strony niniejszej umowy rozlicza
ewentualng roznice powierzchni wedtug obmiaru powykonawczego przyjmujac za
podstawe rozliczenia cene jednostkowa netto 1m? lokalu, ktora bedzie mniejsza od
powierzchni okreslonej w dokumentacji projektowej, na skutek zgloszonych przez
stron¢ nabywajacg zmian ukladu pomieszczen, cena za przedmiotowy lokal nie
ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
IART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY|
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper ma ustawowe prawo do odstagpienia od Umowy w nastgpujacych
przypadkach:

1. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 7 Ustawy, tj. jezeli Nabywca nie
spetni §wiadczenia pienieznego na poczet Ceny Catkowitej w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce¢ $wiadczenia pieni¢znego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. wprzypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub jego
nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawig si¢ na Odbiorze Technicznym,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;
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w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 8 Ustawy, tj. jezeli Nabywca lub
jego nalezycie umocowany przedstawiciel nie stawia si¢ do podpisania Umowy
Przenoszacej, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemne;j
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

Nabywca ma ustawowe prawo do odstgpienia od Umowy w nastgpujacych
przypadkach:

1.

w przypadkach przewidzianych w art. 43 ust. 1 pkt 1 — 5 Ustawy Nabywcy
przystuguje prawo odstapienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia, tj.: jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w
art. 35 Ustawy, jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Deweloper nie doreczyl Nabywcey zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym Iub jego
zatgcznikach, jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowg, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy, jezeli prospekt
informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego
zalacznik do Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 6 Ustawy, tj. w przypadku nie
przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym
w Umowie, przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstapienia
od Umowy Nabywca zobowigzany bedzie wyznaczy¢ Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Przenoszacej,
ktorego bezskuteczny uplyw bedzie uprawnial Nabywce do odstgpienia od
Umowy,

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 7 Ustawy, tj. w przypadku, gdy
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, przy
czym w takim przypadku Nabywca ma prawo do odstgpienia od Umowy po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 8 Ustawy, tj. w przypadku, gdy
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy, przy czym w
takim przypadku Nabywca ma prawo do odstagpienia od Umowy w terminie
60 dni od dnia jej zawarcia;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 9 Ustawy, tj. w przypadku
niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2
Ustawy (to jest obowigzku poinformowania Nabywcy o zawarciu umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg w
przypadku okreslonym w art. 12 ust. 1 Ustawy oraz przekazania Nabywcy
o$wiadczenia banku lub kasy, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 Ustawy) w
terminie 10 dni od zawarcia takiej umowy, przy czym w takim przypadku
Kupujacy ma prawo do odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy;

w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy, tj. w przypadku
nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;
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8. w przypadku przewidzianym w art. 43 ust. 1 pkt 11 Ustawy, tj. w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawceg istnienia wady istotnej, o ktorym to
przypadku mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy; w przypadku przewidzianym w
art. 43 ust. 1 pkt 12 Ustawy, tj. jezeli syndyk zazadatl wykonania Umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz.
U. z2022 r. poz. 1520 ze zm.).

Dodatkowo, Nabywca ma umowne prawo odstapienia od Umowy: najpdzniej w
terminie do dnia 31.12.2025 roku w przypadku, podwyzszenia Ceny Catkowitej ze
wzgledu na podwyzszenie stawki podatku VAT lub wprowadzenie innego podatku
lub podatkéw - w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego zawiadomienia
od Dewelopera o takim zwigkszeniu Ceny Catkowitej; najpozniej w terminie do dnia
30 kwietnia 2026 roku w przypadku, gdy roznica w faktycznej powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wigcej niz 2 % — po otrzymaniu pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni uzytkowej Lokalu
Mieszkalnego i zwigzanej z tym zmianie ceny za Lokal Mieszkalny."

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

INNE INFORMACJE

Istnieje mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
projektem budowlanym;

decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasno$ci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jedno- rodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i1 wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci whasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje, w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym
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zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wihasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy,
sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

9) ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A., prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy,

10) w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

11) limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w
terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100
000 euro,

12) podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochro- nie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatlu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

13) wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

14) wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
15) ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

16) Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023
r. poz. 180,, 825, 996, 1059,1394, 1407, 1723 1 1843. Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt
18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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